SO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Mi s6 du an: 3658858017
Chiing nhdn lan dau: ngay 29 thang 11 ndm 2024
Chitng nhdn diéu chinh lan thir 02: ngay 03 thang 7 ndm 2026
Can cir Luét Pau tu sb 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;
Can cir Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cir Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin c Ludt Kinh doanh bat doéng san sd 29/2023/QH15 ngay
28/01/2023;

_ CancuLujt s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 vé viéc stra dbi, bd sung mét sd
didu cia Lugt Dét dai s6 31/2024/QH15; Luét Nha & sb 27/2023/QH15; Luét kinh
doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Lust céc t6 chirc tin dung sb 32/2024/QHIS;

Can ctr Nghi diph §6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 dieu cta Luat Nha 6;

Can cur Nghi diph §6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu ctia cia Ludt kinh doanh bét dong san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt so diu cta luét d4t dai;

Cin ctt Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua cia Luat kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh~sé 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s di€u cua Luét Pau tu;

Cén ctr Thong tu sb 55/2026/TT-BTC ngay 15/5/2026 cua Bo trudng Bo
Tai chinh quy dinh mau van ban, béo céo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét
Nam va xuc tién dau tu;

Can ctr Quyét dinh sé 07/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 cia UBND
tinh Hung Yén vé viéc quy dinh chirc néng, nhiém vu quyén han va co cau to
chire cua S& Tai chinh tinh Hung Yén;

Can ctt Gidy ching nhan dang ky dau tr s6 3658858017 do S¢ Tai chinh
tinh Hung Yén cap diéu chinh lan thtr 1 ngay 13/11/2025 cho du an dau tur xdy
dung céc cong trinh thudc céc 16 dat LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46,
BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56, BT-
57, BT-58 thudc du an Khu d6 thi Dai An ctia Cong ty TNHH dau tu phét trién bét



dong san Lighthouse 2 trén dia ban xd Nhu Quynh, tinh Hung Yén; Van ban dé
nghi dleu chinh Glay chung nhén dang ky dau tu va hd so kém theo do Céng ty
TNHH dau tu phét trién bat dong san Lighthouse 2 ndp ngay 25/6/2026.

SO TAI CHINH TINH HUNG YEN

Chirng nhan: Dy an du tu xay dung céc cong trinh tai céc 16 dit LK-04,
LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46, BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-
52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56, BT-57, BT-58 thugc du 4n Khu d6 thi Dal An
cta Cong ty TNHH dau tur phat trién bét dong san Lighthouse 2 trén dia ban x4 Nhu
Quynh, tinh Hung Yén; ma s6 dy 4n 3658858017 do S¢& Ke hoach va Piu tr tinh
Hung Yén (nay la S¢ Tai chinh tinh Hung Yen) cap dleu chinh 14n thir 1 ngay
13/11/2025. Puogc dang ky diéu chinh: quy mé du 4n, tién d6 thuc hién dy 4n.

Thong tin vé du an dau tw sau khi diéu chinh nhw sau:

Nha diu tw: CONG TY TNHH PAU TU PHAT TRIEN BAT PONG
SAN LIGHTHOUSE 2

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0901166000 do Phong Ping
ky kinh doanh thugc S& Ké hoach va Pau tu tinh Hung Yén (nay 1a S& Tai
chinh tinh Hung Yén) cép 1an dau ngay 24/7/2024, ding ky thay dbi lan thu 1
ngay 16/04/2025;

- Pia chi tru s& chinh: Can TP 6-02, Khu d6 thi Pai An, xa Nghia Truy,
tinh Hung Yén, Viét Nam;

- Nguoi dai dién theo phap luit: Ong Low Mun Kit Alwin; Quéc tich:
Singapore; Sinh ngay 28/10/1978; H¢ chieu s6 K2055295K do B6 Noi vu
Singapore cép ngay 30/10/2020; Noi ding ky ho khau thuorng tru: 168 Robinson
Road #30-01 Cap1tal Tower, Slngapore (068912); Chd & hién tai: Somerset
West Point Hanoi, s6 2 Duong Tay Hd, Phuong Tay Hb, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam; chirc danh: Tong giam déc.

Ping ky thuc hién dy an dau tr v6i ndi dung nhw sau:

Piéu 1. Noi dung du 4n dau tu

1. Tén dw 4n diu tu: DU AN PAU TU XAY DUNG CAC CONG
TRINH TAI CAC LO PAT LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46, BT-
47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56, BT-
57, BT-58 THUQC DU AN KHU PO THI DAT AN.

2. Muc tiéu dy an: Pau tu xdy dung c4c cdng trinh nha & dé ban, cho
thué mua, cho thué tai cac 16 dat LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46,
BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56,

BT-57, BT-58 thudc du 4n Khu d6 thi Pai An phu hop v6i muc tiéu cua du an
Khu d6 thi Pai An d dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6



515/Qb- TTg ngay 31/03/2021; UBND tlnh Hung Yén chép thuan diéu chinh
chti trrong dau tu du 4n tai Quyét dinh sé 129/QD-UBND ngay 21/11/2024.

3. Quy mo dw an:

- Dy 4n ¢6 quy mé sir dung dét: Dy 4n c¢6 quy md str dung dat: 75.096,45 m?
xdy dung cac cong trinh tai 16 dat LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46,
BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56, BT-
57, BT-58 thudc dy an Khu d6 thi Pai An tuén thu theo ding quy hoach chi tiét
1/500 Khu d6 thi Pai An dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
2289/Qb-UBND ngay 14/10/2019 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phe duyet
Quy hoach chi tiét x4y dung Khu do thi Pai An ty 1& 1/500; Quyét dinh sb
1455/QD-UBND ngay 24/6/2021, s6 1382/QD-UBND ngay 29/6/2023, s6
2720/QD UBND ngay 10/12/2024 cua UBND tinh Hung Yén v€ viéc phé duyét Pd
an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu db thi Pai An.

- Dién tich dét phtt hop véi quy hoach: 75.096,45 m®

- Dién tich san x4y dung: Tong dién tich san x4y dung du kién 142.241.01 m”.
- San pham, dich vu cung cip: Nha & thip tang.

- Loai nha &: 349 cin nha & thip tang (lién k&, biét thu).

- Quy md kién tric xay dung du kién:

Mit Hé sb
S Dién tich san | d§ Tﬁng sir

ST | | age | Chicningsi | Diéntieh | “opp gy vy | cao | dung
T dung dat dung dat

(m2) (m2) (%) | (ting) | (lan)
1 | BT-49 | PitnhaoBiétthy | 4.415,89 6.860,97 | 60 4 2,4
2 | BT-58 | Pitnha & Biétthy | 3.437,41 6.072,49 | 60 4 2,4
3 | BT-56 | PétnhaoBiétthy | 6.234,52 9.013,81 | 60 4 2,4
4 | LK-07 | PAtnhaoLiénKé | 3.431,94 11.805,87 | 86 5 4,3
5 | BT-54 | PétnhaoBiétthy | 3.239,55 5204,12| 60 4 2,4
6 | BT-48 | PitnhaoBiétthy | 6.978,52 10.338,89 | 60 4 2,4
7 | LK-04 | PitnhaoLiénKé | 3.540,76 12.180,21 | 86 5 4,3
8 | BT-46 | Détnha o Biétthy | 3.426,76 7.538,87 | 60 4 2,4
9 | BT-50 | Détnha&Biétthy | 6.978,52 12.048,28 | 60 4 2,4
10 | BT-52 | Patnha ¢ Biétthy | 3.888,00 5.837,94 | 60 4 2,4




Mat : Hé sb

S,;r Lo dht Ch(;"’:n"ﬁ“‘g T M o Df;ytﬁn?n :goy Tc:l:)g d::g
ung dat dung dat

(m2) (m2) (%) | (tng) | (lin)
11 | BT-57 | Pitnha ¢ Biétthy | 3.095,17 4.686,16 | 60 4 2,4
12 | BT-55 | Pitnha ¢ Biétthy | 5.539,64 7.933,86 | 60 4 2,4
13 | LK-06 | Pitnha&LiénKé | 2.959,18 10.179,58 | 86 5 4,3
14 | BT-53 | PitnhaoBiétthy | 2.804,17 44759 | 60 4 2,4
15 | LK-05 | PatnhaoLiénKé | 2.511,83 8.640,70 | 86 5 4,3
16 | BT-45 | Pitnha ¢ Biétthy | 3.551,61 5.368,92 | 60 4 2,4
17 | BT-51 | Pitnha ¢ Biétthy | 2.754,00 4213,62| 60 4 2,4
18 | BT-47 | PAtnha ¢ Biétthy | 6.308,97 9.840,82 | 60 4 2,4

Téng cong 75.096,45 |  142.241,01

Quy mod kién trac xay dung va céc chi tiéu quy hoach kién tric sé
duoc xac dinh cu thé tai giai doan 14p bao cdo nghién ctru kha thi dy 4n

4. Pia diém thwc hién dy an: Tai khu dat c6 dién tich 75.096,45 m” trén
dia ban xd Nhu Quynh, tinh Hung Yén (Tai 14 thira d4t da dugc UBND tinh cap
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat ngay 10/11/2022), gom: so DI871012 (dién tich 4.415,89 m2); so
DI871904 (dién tich 3.437,41 m2); so DI871902 (dién tich 6.234,52 m2); sb
DI871903 (dién tich 6.671,50 m2); so DI871017 (dién tich 6.978,52 m2); sc‘:)
DC255500 (dién tich 6.967,52 m2); so DI871015 (dién tich 6.978,52 m2); s6
DI871011 (dién tich 3.888 m?2); sb DI871010 (dién tich 3.095,17 m2); s6
DI871009 (dién tich 5.539,64 m2); 56 DI871014 (dién tich 5.763,35 m2); so
DI871013 (dién tich 6.063,44 m2); s6 DI871008 (dién tich 2.754 m2); sb
DI871007 (dién tich 6.308,97 m2)).

5. Dién tich dat sir dung 75.096,45 m?, trong d6 phan dién tich dat xay
dung cong trinh 14 66.573,97 m".

6. Toéng von didu tw cia dy an: Tong von dau tu cia du 4n:
8.500.000.000.000 dong. Trong d6:

- Von gop dé thuc hién du 4n: 3.043.700.000.000 ddng, chiém ty 1¢
35,81% téng vén dau tu.

- Vén vay va huy dong: 5.456.300.000.000 ddng, chiém ty 1& 64,19%
tbng von dau tu.



7. Thoi gian hoat ddng ciia dw 4n: 50 ndm ké tir ngay Thu tuéng Chinh
phti chép thuén chi trwong dau tu du 4n tai Quyét dinh sd 515/QD- -TTg ngay
31/3/2021.

8. Tién d thwe hién dw 4n diu tu:

- Tién d6 gép vén va huy dong cac ngudn von theo tién do du 4n da duge
phé duyét:

+ Nha dau tu da gop von du phan vén gop dé thuc hién du én.

+ Nha dau tu thuc hién huy dong céc nguc“m vbn theo tién d6 thuc hién dy
an da dugc phé duyét.

- Thuc hién dau tu xdy dung va dua toan bg du an di vao hoat dong: Thuc
hién dau tu xay dung va dua toan bg du an di vao hoat dong trong quy 1V/2028.

Piéu 2: Cac wu dii, hd tro ddu tw: du an duoc hudng cac wu dai, hd tro
theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3: Cac diéu kién d6i véi nha diu tuw thwe hién dw an:

- Nha dau tu, t6 chic kinh té thuc hién dy an pha1 lam thua tuc dang ky
cap tai khoan str dung trén Hé théng thong tin qudc gia Ve dau tu va thyc hién

ché do bao céo truc tuyén théng qua Hé thong thong tin qubc gia vé dau tu theo
quy dinh cta phép luat hién hanh;

- Trién khai du 4n theo dung ndi dung quy dinh tai Gidy ching nhén dang ky
dAu tu; tudn thu ding céc quy dinh cia phép luét vé dau tu, dat dai, xay dung, bao
vé mdi truong, lao dong va cac quy dinh phap ludt khéc c6 lién quan; phai thyc
hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu, béo cdo gidm sat danh gla dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu va phép luat c6 lién quan; cung cap van ban, tai liéu,
thong tin lién quan dén noi dung k1em tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tur
cho co quan Nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luit.

- Nha Pau tu c6 trach nhiém thuc hién du an trén cac 16 dét nhén gop
vdn, dam bao phu hop véi muc tiéu, quy md, tién do chung trong tong thé Du
an da dugc Thu tudng Chinh phu chap thuan tai Quyét dinh sé 515/QD-TTg
ngay 31/3/2021 cta Thu tudng Chinh phu; diéu chinh chu truong dau tu dy 4n tai
Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 21/11/2024 cua UBND tinh Hung Yén va
céc quy hoach c6 lién quan da duoc co quan co thdm quyén phé duyét;

- Viéc thuc hién dy an déu tu xdy dung cc cong trinh tai céc 16 dat LK-
04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45, BT-46, BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51,
BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-56, BT-57, BT-58 thudc du an Khu d6 thi Pai
An theo Quy hoach chi tiét xay dungty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Dai An da dugc phé
duyét va Hop ddng gop vbn bing quyén sir dung d4t, tai san gén lién voi dit
s6 01/2024/HDGV/VHM-HD2 ngay 29/7/2024 gitra Cong ty Cb phén
Vinhomes va Cong ty TNHH dau tu phat trién bét dong san Lighthouse 2; Thoa
thuén dau tu, xay dung va phat trién dy 4n thanh phan s6 01/2024/TTC-HD2
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ngay 29/7/2024 gitta Cong ty C6 phan Vinhomes va Cong ty TNHH dau tu phat
trién béat dong san Lighthouse 2;

- Cong ty TNHH dau tu phat trién bat dong san Lighthouse 2 c6 trach nhiém
ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Cong ty c6 phan Vinhomes d6i v6i phan dy
an trén dién tich nhan vén gbp va phai dam béao yéu cau thyc hién dy én, thyc hi¢n
ddy di cac quy dinh cia Quyét dinh chu truong dau tr s6 15/QP- -E1g ngay
31/3/2021 cua Thu tucmg Chinh phii, Quyét dinh didu chinh chu truong dau tur s6
129/QD-UBND ngay 21/11/2024 ctia UBND tinh Hung Yén; hop dong du 4n, quy
hoach dugc duyét va cac quy dinh c6 lién quan dén Du 4n Khu d6 thi Pai An.

- Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh san phim bat dong san trong du 4n
khi dép (mg du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, kinh doanh bt
dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém vé tinh hop phép, chinh xac, trung thyc cua ndi dung
ho so dang ky dau tu va hoat dong dau tu kinh doanh tai Viét Nam,;

- Co quan dang ky dau tu va co quan quan ly Nha nudce khong glal quyet
tranh chip giita cac nha dAu tu va tranh chap gilta nha dau tur véi céc t6 chire, ca
nhén c6 lién quan trong qué trinh hoat dong dau tu kinh doanh;

- Dy an cua nha dau tu s& bi chdm dit hoat dong theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Piéu 36 Luat Pau tu nam 2025.

Diéu 4: Gléy ching nhén déng ky dau tu 'nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky
va thay thé Glay ching nhén déng ky dau tu s6 3658858017 do S& Tai chinh
tinh Hung yén cép diéu chinh lan thi 1 ngay 13/11/2025 cho dy an Dy an dau
tu xay dung cac cong trinh thudc cac 16 dat LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, BT-45,
BT-46, BT-47, BT-48, BT-49, BT-50, BT-51, BT-52, BT-53, BT-54, BT-55, BT-
56, BT-57, BT-58 thugc du 4n Khu db thi Pai An cia Céng ty TNHH dau tur phat
trién bat dong san Lighthouse 2 trén dia ban xd Nhu Quynh, tinh Hung Yén;

Pidu 5: Gidy ching nhén dang ky dau tu nay duoc lap thanh 02 (hai) ban
gbc; nha dau tu dugc cap 01 ban, 01 ban luu tai S¢ Tai chinh va dugc dang tai

1én Hé théng thong tin qubc gia vé dau tu./ /

cdra Al KT. GIAM POC
- Nhu Dbiéu 5; ; - £
- UBND tinh Hung Yén; PHO GIAM POC

- Céc s@, nganh: NN&MT,

Cong Thuong, Xay dung,

Cong an tinh, Thué tinh Hung Yén,
Théng ké tinh HY, UBND x& Nhu Quynh;
- Luu: VT, TCDNKTTT&TN "%,

Pham Pirc Thanh




