NGAN HANG TMCP CONG THUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Pic lap - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH TP. HA NOQI

VAN BAN CAM KET PHAT HANH THU BAO LANH NHA O
HINH THANH TRONG TUONG LAI
S6 tham chiéu: 01/CKPHBL/VTB-LIGHTHOUSE2
Dé ngay 18 thang 06 nam 2026

Kinh giri: CONG TY TNHH PAU TU PHAT TRIEN BAT PONG SAN LIGHTHOUSE 2

L. Chiing ti tham chiéu dén Hop Pong Cép Tin Dung s6 01/2025/HDPCVDADT/NHCT106-
LIGHTHOUSE2 ngay 23/04/2025 va cac Phu luc, cac vin ban sira ddi, bd sung, thay thé
thy timng thoi diém (neu c0) (sau day gol la "Hop Pong Tin Dung") duoc ky két giira (1)
Céng Ty TNHH Piau Tw Phat Trién Bat DPong San Lighthouse 2, mot cong ty trach
nhiém hiru han dugc thanh 14p va hoat dong theo phép ludt Viét Nam theo Giay Chimg
Nhan Diang Ky Doanh Nghiép s6 0901166000 do S& Tai chinh Tinh Hung Yén cép lan
dau ngay 24 thang 07 nim 2024 (c6 thé dugc sira ddi tai timg thoi diém), ¢6 dia chi ding
ky tai Can TD 6-02, Khu 46 thi Pai An, Xa Nghia Tru, Huyén Vin Giang, Tinh Hung
Yén, Viét Nam (sau dﬁy goi 1a "Chit Pau Tu" hoic "Bén Pwoc Bio Lanh") va Ng:’in
Hang Thwong Mai C6 Phan Cong Thwong Viét Nam — Chi Nhanh Thanh Phé Ha
Noi ("VIETINBANK") mdt chi nhanh dugc thanh 1ap hop 1€ tai Viét Nam theo Glay
Chirng Nhéan Dang Ky Hoat Dong Chi Nhanh s6 0100111948-001 do S& Ké hoach va Pau
tu Thanh phé Ha Noi cép lan diu ngay 09 thang 12 nim 1998 (duoc sira ddi tai timg thoi
diém), co dia chi ding ky tai S6 6 Ngé Quyén, Phuong Ly Théi T, Quan Hoan Kiém,
Thanh ph(‘) Ha Noi, Viét Nam (sau day goi 1a "Ngan Hang" hoédc "Bén Bao Lanh"), theo
d6 Ngan Hang dong y cdp cho Bén Pugc Bao Lanh mét khoan tin dung bao 1anh ngén
hang dé bao lanh viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia Chu Pau Tu dbi véi bén mua nha
& hinh thanh trong tuong lai thudc "Dy an dau trr xay dung cic cdng trinh tai cac 16 dat
LK-01,LK-02, LK-03, LK-04, LK-05, LK-06, BT-01, BT-02, BT-03, BT-04, BT-05, BT-
06, BT-07, BT-08 (c6 thé dugc sira ddi tai timg thoi diém) thudc Dy An Khu D6 Thi Pai
An toa lac tai Xa Tan Quang, Huyén Vin Lam, Tinh Hu’ng Yén, Viét Nam, oo tén thuong
mai 14 “The Fullton Regal” (hodc tén goi khac theo quyet dinh ciia Chi Dau Tu hodc co
quan ¢6 thdm quyén), dugc cap phép theo Glay Chimg Nhén Ding Ky Piu Tu v6i ma s6
dy 4n 12 3658858017 do S& Ké hoach va Péau tu Tinh Hung Yén cip ngay 29 thang 11
nim 2024 (c6 thé dugc sira ddi tai timg thoi diém) cia Chi Diu Tu ("Dy An"). Cac dinh
nghia trong Hop Pong Tin Dung s&, trir khi dugc dinh nghia khac di trong Vin Ban nay,
s€ c6 nguyén nghia khi dugc sir dung trong Vian Ban nay.

II. Theo thoa thuan cia Hop Dong Tin Dung va quy dinh phép ludt, Ngan Hang s& giri van
ban cam két phét hanh thu bao lanh nha & hinh thanh trong twong lai cho Chi Pau Tu sau
khi ky két Hop Pdng Tin Dung, tirc 12 Van Bén nay, d& Chi Dau Tu giri ban sao cia Vin
Ban nay cho bén mua nha & thuéc Dy An ("Nha G") khi ky két cac Hop Pdng Mua Ban
Nha O ("Hop Pong Mua Bén"). f
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III.  Dua trén co s¢ d6, chung t6i, Ngan Hang trong tu cach la Bén Bao Lanh, theo ddy khing
dinh s& phat hanh thu bao lanh ("Thw Bao Lanh") cho c4c bén mua lya chon c6 bao 1nh
thudc Du An cia Chu Bau Tu ("Bén Mua") khi d4p ing duoc cac diéu kién va didu khoan
theo quy dinh tai Hop Pdng Tin Dung va phép lut tai timg thoi diém, véi cac ndi dung
co ban nhu sau:

(A) Bén bao lanh: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phin Céng Thuong Viét Nam — Chi

Nhanh Thanh Ph6 Ha Ni.

(B)  Bén duoc bao lanh: Cong Ty TNHH Dau Tu Phat Trién Bt Pong San Lighthouse
2.

(C)  Bén nhén bao lanh: Bén Mua lya chon ¢6 béo 1anh. m

(D)  Gia tri bao lanh dbi da cua tlmg Thu Bao Lanh ma Bén Béo Lﬁnh cd nghia vu Mﬂ;
thanh toéan sé& khong vurot qua so tién nao nho hon trong céc so tién sau day: (i) gia ?:U?)Nﬁﬁ\
tri thanh toan lity ké ma Bén Mua da thanh toan theo H Dong Mua Ban phu hop " oHI A
v6i quy dinh Phap Luét tai thcn diém ap dung (ii) 50% tong gié tri Hop Pong Mua HANA PHO
Bén tuong tmg hodc (iii) s6 tién khac theo quy dinh cua Phép Luit tai thoi diém m
phat hanh. =

(E)  Muyc dich bao lanh: dé bao lanh cho nghia vu tai chinh ciia Cha Déu Tu dbi vai
Ben Mua trong bao lanh nha & hinh thanh trong tucmg lai (tirc 1a s6 tién ma Chu
Piu Tu c6 nghia vu pha1 tra cho Bén Mua khi Chu Dau Tu khong ban giao Nha 0
dung thoi han da cam két tai Hop Pong Mua Ban, bao gom: sb tién Cha Dau Tu
da nhén (mng trude tir Bén Mua sau thoi diém Bén Mua da nhan dugc Thu Bao
Lanh va khoan tién khac (néu 06) ma Chi Dau Tu c6 nghia vu phai tra cho Bén
Mua theo thoa thuén tai Hop Pdng Mua Ban).

(F)  Thoi han hiéu lyc cia tirng Thu Bao Lanh s& bit ddu ké tir thoi diém phat hanh
Thu Béo Lanh cho dén thoi diém it nhat 30 ngay ké tir ngéy ban giao Nha O néu
tai thong béo ban giao Nha O tuong mg do Chu Pau Tu guri cho Bén Mua. Thai
han hiéu lyc cua timg Thu Bao Lanh phu hop véi quy dinh cia Phép Luat timg
thai ky vé bao lanh ngan hang.

IV.  Ngéin Hang cam két thanh toan cho tung Bén Mua theo céc ndi dung quy dmh tai Thu Bao
Lanh trong vong 05 (ndm) ngdy lam vigc sau ngay Ngan Hang nhan dugc diy du cac hd
so can thiét, bao gdm: Thu Bao Lanh ma Bén Bao Lanh phat hanh cho Bén Mua dé va
céc ho so, gidy to, tai liéu cu thé dugc quy dinh trong Thu Bao Lanh néu trén.

V. Vin Ban nay c6 hiéu luc tir thoi diém ban hanh cho dén khi hoan thanh viéc phét hanh cac
Thu Bao Lanh theo quy dinh tai Hop Bong Tin Dung truéce thoi han giao, nhin Nha O
theo cam két tai cac Hop Pdng Mua Béan ma Chu Dau Tu da ky két véi cac Bén Mua hodic
khi Khoan Tin Dung Bao Lanh Ngin Hang hét hiéu luc, thy thudc thdi diém nao xay ra
truede. Dé 1am rd, thoi han h:e;u lue cua Khoan Tm Dung Bao Lanh Ngén Hang dugc tinh
ké tir thoi diém ky Hop DPdng Tin Dung cho dén khi nghia vy bao lanh cua toan bd cac
Thu Bao Lanh cho bén mua cia ting Hop Pdng Mua Bén hét hiéu luc va moi nghla vu
ctia Chu Pau Tu dbi véi Ngin Hang theo céc Tai Liéu CAp Tin Dung lién quan dén Khoan
Tin Dung Bao Lanh Ngan Hang da hoan thanh. é
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VL. Vin Ban nay dugc dién gii va diéu chinh theo phép luat Viét Nam. Bat ky tranh chap nao
phat sinh tir hodc lién quan dén Vin Ban nay s& dugc dua ra giai quyét chung thim co
quan trong tai tai Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam ("VIAC") theo Quy tic T tung
Trong tai cia VIAC, ma céc quy tic nay dugc da vao day bang dan chiéu tai Van Ban
nay:

(A)  Hoi ddng trong tai s& c6 ba trong tai vién.

(B) Dia diém trong tai la tai Ha Noi.

(C)  Ngon ngit str dung trong t6 tung trong tai 1a tiéng Viét.
Trén trong,
Thay mat va dai dién cho

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH
THANH PHO HA NOI ,;é
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